-

Jdszfényszaru Viros Polgdrmestere

5126 Jaszfényszaru, Szabadsdg tér 1. 57-520-101 jaszfenyszarul@vnet. hu
TERVEZESI PROGRAM
TARGY

Jaszfényszaru, Szentcsaldd tér 3. szdm (hrsz.: 315) alatti Régi Plébdnia (Mazdcs-hdz) felujitisdval
és dtalakitasaval a kordbban benyijtott TOP-2.1.2-15-JN1-2016-00017 szdmi pdlydzati
dokumentdcié alapjan kereskedelmi, szolgdltato informdcios pont és zdart piac kialakitisinak
tervezése.

ALAPVETO CEL

A Jaszfényszaru Viros Onkormdnyzata megyei TOP pilydzat keretein beliil pdlydzatott nyiijtott be
Sfenti szamon, mely pdlydzat Jasifényszaru Zoldteriileti fejlesztését tartalmazza osszesen brutto
156.000.000,-Ft tamogatdsi lehetdséggel, ezen beliil szerepel nevezett ingatlan felijitisa és abban
kereskedelmi, szolgdltaté informdcios pont és zdrt piac kialakitdsa. Az erre a célra fordithaté
palydazati dsszeg brutté 39.500.180,- Ft, mely dsszeget az épitésre/felujitisra kell forditani, ezen kiviil
akaddlymentesitésre 3.525.000,~Ft a tdimogatds dsszege.

Az igény az, hogy a palyazati dsszeg optimdlis felhaszndldsdval kialakithaté legyen az épiilet
Selujitasdaval a tervezett harom funkcionak helyet biztosito tér, az épiilet visszanyerje régi, fotéri
pompdjat, kozponti elhelyezkedésébol adodoan szerves, hasznos része legyen a vdroskozpontnak és
szépitse azt.

ELOZMENYEK

o Jdszfényszaru Viros Onkormdnyzata kordbban kizponti fekvése miatt megvdasdrolta a
Jaszfényszaru, Szentcsalad tér 3. szam hrsz.: 315. alatti ingatlant, melyen jelenleg
irattarként haszndlt, kordbban lakdépiiletként még korabban Régi Plébdniaként és
hasznaltak.

o Kordbban a feliijitisra pdlydzati titon szeretett volna az Onkormdnyzat forrdst nyerni, dm ez
a palydzat elutasitdsra keriilt. Ekkor elkésziiltek az épiilet dllapotfelmérd rajzai.

o Jelen pilydzat benyijtisa elétt felvettiik a kapcsolatot az illetékes Orikségvédelmi
Hatosdggal az épiilet felijitisnak/dtalakithatosdgdnak kivetelményeivel, lehetiségeivel
kapcsolatosan.

o A Hatésdg részérol Sisa Béla és kollégdja a felijitdssal és ilyen célra torténd hasznositdassal
egyet értettek, valamint az épiiletben falkutatdst tartottak, ahol egy boltives falnyildsban
Salfestést tartak fel.

o A benyujtott TOP palydzatban a timogatds kis részét ( brutté 39.500.180,-Ft )lehet épiilet
Sfelujitasra forditani, azt is nagyon meghatdrozott funkciokra. A szolgdltatds 3 funkciébol
kell alljon: informdcios pont (31 m2) létrehozdsa, differencidlt munkaerd kozvetitésre
alkalmas helyiség kialakitisa (21 m2), valamint zdrt piac kialakitdsa (31 m2) a helyi
termékek piacra jutdsdnak elosegitésére.

o Az épiilet felujitasdndl alapvetd kivetelmény az akaddlymentesités mely kiilon koltségként
keriil elszamoldsra és melynek dsszege max. brutté  3.525.000,-Ft lehet. Az
akaddlymentesitésrol szolo tervfejezet kidolgozdsa az engedélyezési terv kidolgozdsdval
egyidejiileg kell hogy torténjen legkésobb 2017.02.18-ig.

» Az engedélyezési tervdokumentdciot rehabilitacios szakmérniok aldirdsdval kell elldtni mely
pdlyazati kovetelmény.

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR




o Fentick okdn egy olyan terv sziikséges, amely a pdlydzati feltételek betartdsa, valamint a
sikeres megvaldsitisa mellett, a fenntarthatdsdgot tiizi ki célul azdltal, hogy figyelembe veszi
a telken az optimalis kialakitds és elhelyezés kivetelményét.

® Mindhdrom funkcio esetében kérjiik a szabvinyok és eldirdsok szerinti minimum feltételek
betartisa mellett azt, hogy ne szigorian a minimdlis feltételeknek valé megfelelésre
tirekedjenek, de mindenképp tartsdk szem eldtt a gazdasdgos fenntarthatdsdgot, valamint a
pilyazati felhivasban réogzitett feltételeket.

TERVEZESI TERULET, HELYSZIN, ADOTTSAGOK

» A tervezési teriilet alatt a Jaszfényszaru, Szentcsaldd tér 3. szam hrsz.: 315. alatti ingatlan
telekhatdrain beliili rész értendd.

o Az ingatlan teriilete:
- 315. hrsz-ii ingatlan : 1032 m2, miivelési aga: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

o Az ingatlan évezeti besorolasa a hatdlyos telepiilésrendezési terv szerint : Vtd- azaz
telepiiléskozponti vegyes dvezet, melynek részletes elGirdsai a kovetkezdk:

Telepiiléskozponti Vegyes teriilet épitési dvezetei
13.§

(1)'A véros teriiletén a vegyes teriiletek a sajatos épitési hasznalatuk szerint — a szabélyozasi terven
jelolt helyeken — telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe tartoznak.”

(2) A telepiiléskbzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalé, laké- és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato,
egy€b kozosségi szoérakoztatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, kulturalis
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a
lakofunkcidra. A teriileten parkolohaz és iizemanyag t61t6 épitmények helyezhetok el.

(3) Kivételesen elhelyezheté nem zavard hatasi egyéb gazdasigi épitmény és termeld kertészeti
épitmény.
(4’

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek egyes épitési Svezeteinek elbirdsai:

Epitési Svezeti jel Vt4-0e/50/5,5/500
Beépitési mod Oldalhataron allé
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%) 50

Megengedett legnagyobb épitménymagassag (m) 5,50

Kialakithatd legkisebb telektertilet mérete (m’) 500




Kialakithato legkisebb telekszélessége (m) 16

Zoldfeliilet legkisebb mértéke (%) 20

Beépités feltételének kdzmiivesitettségi mértéke teljes

Az épitési Gvezeti jelben szerepl§ ,0” oldalhataron all6 beépitést, az ,e” az épiilet el6kertes elhelyezésére az
,u” utcafronti elhelyezésre utal, a ,* ” jelzés épitési dvezeti jel megkiildbnbdztetésre utal.”

(©6)'

(7)' Az épiiletek tetdidomai —a Vt11 épitési dvezet kivételével — csak 38-45° kozitti tetdhajlasszogiiek
lehetnek'

(8)

9 ! Telepn;iléskﬁzponti vegyes teriiletek telkein kialakithato épiiletekre a 16. § elbirasait be kell
tartani.

(10)Meglévé épiilethez - toldalékként — elokertben még akkor sem helyezheté el iizlet (stb) ha az
dvezeti eldiras utcavonalon allé beépitést tartalmaz.”

"

A 16.§-ban talalhato altalanos eldirasok a kivonatban mellékelve talalhatéak.

e Az ingatlan vizszintes, sik, dsszkozmiives, rajta egy meglévd lakdépiilet és melléképiilet
talalhato. Ezen kiviil talalhato rajta egy hatalmas méretii helyszinrajzon dbrdzolt nyugati
ostorfa, mely megtartando.

o Az ingatlan szomszédsigdban a nyugati oldalon az Uj Plébania épiilete taldlhatd, egyéb
iranybol  foldszintes/tetétérbeépitéses kialakitasi csaladi hazak , illetve azok kertjei
hataroljak. Szemben kézvetleniil az ut tuloldaldn a templom bejarata ill. a templomkert

talalhato.

S
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o Az OTEK szerinti parkolé szamot, a koztisztasagrol és kizteriiletek haszndlatardl, valamint a
parkolohelyek létesitésérdl szolo Jaszfényszaru Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

12/2004. (IV. 30. )rendeletének 18.§-a alapjdan az épiilet 500 m-es kirzetében kozteriileten kell
biztositani.




MEGLEVO EPULET

e Az ingatlanon a meglévé lakoépiilet ill. Régi Plébania épiilet oldalhatdron dllé, eldkeries
kialakitasban helyezkedik el az ingatlanon, ezen kiviil az ingatlanon 1db melléképiilet
talalhato. Az épiilet mar az elsé Katonai felmérési térképen (1763-1787) is megtalalhato.
(forrdas: mapire.hu)

Trupics siet bt wmeemts  cmesget g o ¢

o A meglévé Régi Plébania épiiletet kordbban bévitették. Az épiiletrdl korabbi palydzat kapesan
készitett allapotrogzité tervek allnak rendelkezésre, ennek birtokaban valamint az épiilet
allapotdanak felmérését kiveten a felujitdasra tervek készitenddk.

e A melléképiilet gazdasagosan nem felujithato, a funkcioba nem illeszkedik, ezért annak
bontasardl is gondoskodni kell.

FUNKCIONALITAS

Az épiilet felujitasa kozponti elhelyezkedésébdl adodoan élettel, tartalommal, fenntarthaté médon
16rténd megtoltése, mar hosszi évek dta egyeztetések targya. Jelen pdlydzat benyiijtdsdval igyekeztiink
mindezen elvarasoknak megfelelni és hasznos funkcickat kialakitani a felijitott épiiletben, melyek a
Varos, az itt éI6 emberek, az épiilet javat és a telepiiléskép javuldsdt egyardnt szolgdljdk.

Az informacios, kereskedelmi és szolgaltato pont valamit a zdrt piac kialakitdsa egyardnt hianypotlo a
telepiilésen, mivel jelenleg a telepiilésen nem taldalhato ilven jellegii épiilet/intézmény. A telepiilésen
lévi rengeteg munkalehetéség indokolja a munkaerd kozvetités/informacios szolgdlat sziikségességét
és a helyi termékek piacra jutatisanak lehetdsége kivinatos mind a termelék mind a lakossdg
szempontjabol.

TERVEZESI FELADAT

o A meglévé Régi Plébania épiiletének felujitasaval és atalakitasaval kereskedelmi,
szolgaltato, informdcios pont kialakitdsa.

o A tervezés sordn be kell tartani az dltaldnos és vonatkozé Epitésiigyi jogszabdlyokat,
elGirasokat, kiilondsen az 1997. évi LXXVIL Torvény (ETV), a 253/1997.(XIL.20.)
Korm.rendelet (OTEK) a 312/2012.(X1.8.) Korm.rendelet, a 191/2009.(1X.15.)
Korm.rendelet, tovabba figyelembe kell venni a tervezésnél vonatkozo jogszabalyt,
szabvanyt és eldirast, amelyek a targyi tervezést érdemben befolydsolhatjdk. Tovabba meg
kell felelni a TOP-2.1.2-15-JN1-2016-00017 kédszdmu ,,Jdszfényszaru fouti-  és
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kapcsolédd zoldteriileteinek rehabilitacidja a telepiilés lakossdganak megtartasa, a
fenntarthaté  fejlédése, és a kozteriiletek kirnyezettudatos csalad- és  klimabardt
megiijitdsa jegyében-1.iitem” targyii palydzati felhivdasban szerepld feltételeknek.

o Vizsgdlandok tagabb kitekintésben a hasonlo céllal tervezett, sikeresen megvaldsult
kiilfoldi és hazai épitészeti példak, vdzlattervi szinten rigzitenddek azokbdl a sajatosan a
Jjelen feladatra vonatkozo eldremutato javaslatok.

o Vdzlattervi szinten tobb iranybdl bemutatott, az épitett kirnyezetbe illesztett ldatvanyterv
készitése és bemutatdsa sziikséges a tényleges épitési engedélyezési terv kidolgozasat
megeldzden.

o A tervezés sordn minden tervezéssel érintett feladatrészt kiltséghatékonyan az
energiahatékonysdg és a gazdasdgos iizemeltethetdség figyelembevételével kell
kialakitani.

o A tervezési iitemek sordn, az iitemnek megfeleld részletezettséggel az épitési kiliségek
alakuldsdrél az Epittetét folyamatosan tdjékoztatni kell, a pilydzat dltal meghatdrozott
koltségek  tullépése  nem  megengedett. Epitésre  brutté  39.500.180,-Ft
+akaddlymentesitésre 3.525.000,-Ft fordithato.

o Energiahatékonysdgi szempontbol elvdrds legaldbb az épiilet ,,A” (energiatakarékos)
oszidlyzatanak elérése.

o A tervezési feladat az esélyegyenldség elvén alapuld, kizdarélag foldszintes, akadalymentes
épiilet kialakitdsa.

o A kilonbozé funkciondlis egységek tdjoldsar a rendeltetésnek megfelelden kell
meghatdrozni, gy hogy mesterséges klimatizdlds lehetdség szerint ne valjon sziikségessé.
Az épiilet drnyékoldsat elsédlegesen az épiilet tomegalakitasaval kell megoldani. Az épiilet
kialakitdsdndl fontos szempont a kénnyed, természetes szellozés lehetdségének biztositdsa.

o Az Orokségvédelmi szempontokat és kéréseket 1igy kell figyelembe venni, hogy a palydzati
tamogatdshol megvalésithato legyen a felijitas és a 3db funkciora alkalmas helyiségek
kialakitdsa. A meglévd helyiségek a fofalak dthelyezése nélkiil erre alkalmasak.

o A szolgdltatds 3 funkciobol kell dlljon, melyre 3db kiilon helyiség sziikséges:

» informdciés pont ~31 m2 kialakitisa, (007.szoba helyiséghdl )
utcafronti megnyitdssal

= differencidlt munkaerd kozvetitésre alkalmas helyiség kialakitisa ~21
m2. (008.szoba helyiséghal )

= zdrt piac kialakitdsa ~31 m2, a helyi termékek piacra jutdsinak
eldsegitésére. (006.szoba helyiséghdl )udvari megnyitdssal, néhdny
fedett kinti eldrusitéhely biztositisdval az ndvarban a tetd kinyjtasdaval.

o Természetesen az ezen tevékenységekhez sziikségek vizesblokk helyiségek kialakitasa is
sziikséges, melyet a tobbi meglévd helyiséghdl, kiilsd' megkizelitéssel (piacra jarok,
kozforgalom részére) is el kell ldtni.

o A régi pincét kérjiik megtartani, szellozését megoldani, lejdratanak feliijitdsdt tervezni,
kiltségelni a késobbi hasznosithatosdag miatt.

o Az udvar parkositdsit és zoldfeliileti rendezését a tervnek tartalmaznia kell, melynek
szintén az épitési koltségekbe kell beleférnie.

A tovibbi sziikséges helyiségkialakitds tekintetében a vonatkozo jogszabdlyoknak és
eldirdasoknak megfeleld helyiségkialakitast kériink tervezni.
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SZAKAGAK MINIMALIS ELVART KEPVISELOI:
- Epitész tervezi
- Tartoszerkezeti tervezd
- Epiiletgépészet
- Epiiletvillamossdg (erdsdram, gvenge dram, automatika, épiiletfeliigyelet)
- Tiizvédelmi szakértd
- Pdlydzati elGirds a rehabilitdcios szakmérnik dltali jovahagyds

SZAKAGAK SZUKSEG SZERINTI KEPVISELOI:

- talajmechanika, geotechnika

- geodézia

- belséépitész

- epiiletfizikus szakértd

- koliségvetés készitd

- kiilsé-belsd kozmiitervezd

- laj-és kertépitész
Meliékletek:

o Teérképmasolat
o Tulajdoni lap
e Beépitési eldirdsok (hatdlyos szabalyozasi terv és HESZ kivonat)

Késziilt: Jaszfenyszaru, 2017. janudr 03.
Osszedllitotta:

Kiss Kata}in
Féépitészi Iroda irodavezetd

Jovahagyta: Nk A
\Ll iﬂ;hx f\lk ?é
%ﬁrme’ Dr. Czeglédi Marta Dr. Voller Erika 1llés Peter

polgarmester Jegyzd projektiroda vezetd
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