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Dr. Andresin OQdett Végrehajtoi Irodaja
Cim:5100 Jaszberény, Szent Imre Herceg Uit 66-2.

Végrehajtéi iigyszam(ok): 126.V.0194/2025/88

(beadvéinydban a végrehajtoi figyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

JASZFENYSZARU VAROS POLGARMESTERI
shszrNy (T
5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Argenta Faktor Zrt végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Rafael Janos 73001726 elmii3 vh b),
Rafael Janos ados ellen megindult vegrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Skardelli Viktor kozjegyzé 1401 7/0/30742/2018/3 szami1 hatarozata alapjan dr. Skardelli Viktor
kozjegyzo a(z) 14017/U/70661/2024/5 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennalldé 265 072 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Tiszamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. Rafael Janos 126.V.2287/2021 dij 65811 Ft
(0020037203-690000201478-7400-20211011-V

M)

INTRUM Zrt. Rafael Janos 126.V.0225/2023 dij 118 784 Ft
(8383100073820_VH)

INTRUM Zrt. Rafael Janos 126.V.0219/2023 dij 237 388 Ft
(8383400087800_VH)

DHK Haitralékkezeld és Pénziigyi Szolgaltato Rafael Janos 126.V.1009/2023 dij 122 400 Ft

Zartkoriien Mitkdds Részvénytarsasag
(VH-2023-0004334/341001218/122400)

cime: 5126 Jaszfényszaru, Bajza it 29., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZFENYSZARU BELTERULET, helyrajzi szama: 228.

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hényadi. Belteriileti. Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 1222 m2. Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes titon. Allapota: kizepes. Fiités: hagyomdnyos. Kozmiivesitettsége: villany,
csatornacsonk az udvarban. A felértékelt ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitalast megelézéen ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzék csupdn tdjékoztatd jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetGen kerdil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eléleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az 4rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legala%siqlnyabb vételi ajanlat(ok) osszege:



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.22. 2026.06.11. 13:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 13:00 2026.07.01. 13:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 13:00 2026.07.21. 13:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézd 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
qdott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd8 és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbdz6 jogszabédlyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kaposolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt felel8sséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, nigy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezarja és czzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6ddket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gitjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz$ arverési vevOn is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasral sz6lo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltats visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kateles igazolni a vizmii-szolgdltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezdrdsiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az ingatlanra veteh ajanlatot a vételi aJanlattetel ldota!tama alatt elcknonlkus uton, a Magyar Buosag1 chlehajtm Kar dltal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezéi
minBségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e c¢lbdl megillapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejggjézésc az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatisa és a



bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibb 3 munkanappal
megelézben cldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel§ arvercsi eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamii végrehajtoi letéti szamléra és az cldleg a letéti szdmldn
jovéirasra keriilt. Ha az arverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivdlds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasdig az aktivélt felhasznaléi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megaddséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kizzéteszi az érveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tartd arverezét, mint drverési vevdl a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverdsi Rendszer felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverdsi vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztod arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésdg 5t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciék az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvéielétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyail és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen $6r16 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajldsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az [tv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki diutaldssal az

illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjira, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitelt , sarga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, €és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok

kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajénlattétel idétartamira tegye

kiozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Jaszberény, 2026.05.13. Tisztelettel:
dr. Kovies-Gergely Edit
végrehajto helyettes
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