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5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring ZRt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 190348 127436),
Poczok Lajosné (korabban:Czaké Gyuliné) adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban Aall6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrodl szolo 1994.¢vi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Polatsek Edit Erzsébet kizjegyzo 31016/0/30262/2011/1 szamii hatarozata alapjan dr. Polatsek Fdit
Frzsébet kozjegyzé a(z) 31016/0/70790/2013/2 szémon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennalld
297 472 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS Faktor Zrt. Poczok Lajosné 301.V.1252/2019 dij 124 568 Ft
(F10681898_711907936_20180125_2) (korabban:Czako Gyulané)
INTRUM Zrt. Poczok Lajosné 301.v.0722/2021 kolesonosszeg 106 751 Ft
(8375300025030 VH) (korabban:Czaké Gyulané)
EOS Faktor Zrt. Poczok Lajosné 301.V.0418/2018 dij 231516 Ft
(F11271074 30570703_20171213_2) (kordbban:Czako Gyulané)
INTRUM Zrt. Poczok Lajosné 301.V.0114/2017 koltség 187 328 Ft
(828140007314_VH) (kordbban:Czako Gyuldné)

cime: 5126 Jaszfényszaru, Kdorosi Csoma Sandor utca 7., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Jaszfényszaru belteriilet, helyrajzi szdna: 2486.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, 554 m2 teriileten kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, foldszintes, allapota
kozepes,

Fiités: hagyomdnyos. Kézmiivesitettsége:vezetékes villany van, vezetékes viz, csatornacsonk az udvarban.

Ingatlan cime: "FELULVIZSGALAT ALATT".

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

EREDMFENYES ARVERES ESETEN A KOZUZEMI SZOLGALTATOKKAL KOTENDO UJ SZERZODESEK A SZOLGALTATOK SAJAT
SZABALYOZASA ALAPJAN TORTENIK.A VEGREHAITASI ELJARAS ERRE NEM TERJED KI.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel csak tajékoztaté jellegii. Az drverésen torténé részvétel esetén az ingatlan személyes
szemrevételezése ajinlott. o ) ) ) ) . o

KFEREM A TISZTELT ERDEKLODOKET, HOGY AJANLATTETEL ELOTT AZ INGATLANROL SZEMELYESEN GYOZODJENEK
MEG!

A vizszolgaltatasi szerz6désre a Pécsi Torvényszek 2.Gf.20.032/2019/6. itélete iranyado.

Téjékoztatom a feleket arrdl, hogy a Karia BH 2019/307. szamil jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a vizikozmii-szolgdltatd
mindaddig a kéziizenmi szerz0dés megkdtésére az ingatlan 1 tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyen lejart hatdrideji, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos vagy eredeti szerzodésmoddal (arverés
utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eléleg: 150 000 Ft,

licitkiiszdb: 30 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintgsISf fel a végrehajtasi igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idGtartama: 2026.10.15.-t61 2026.12.14. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.15. 2026.11.04. 19:00 1350 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.04. 19:00 2026.11.24. 19:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.24. 19:00 2026.12.14. 19:00 750 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakdingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvdsirldsi jogot végrehajtdsi drverés esctén is gyakorolhatja, amit elbarverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal el6terjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbz6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezési jogat, a tibbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtoé
felel8ssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelgsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltiliitt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlé és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabbd a végrehajtdsi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, nigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl6d8ket/drverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomidsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati Jjogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljiré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossag
felhaszndlé a vizmi-szolgdltatdsrol szl 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.
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A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6ds jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrisdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fizédik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam [0%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa nvilvinos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezsk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének s jelszavdnak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit8 felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvenyszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivno felhasznalé mir szerepel az drverezék nyilvantartasdban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104260-02386900-03003004 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az elSleg a letéti szamldn
jovéirasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként térténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Osszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitmaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b 8sszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az drverési jegyzékdnyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megallapitast kovets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik rverésre az clsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
Iorli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szold 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekré] sz616 1990. évi XCIII torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes hirésdg eljardsi illeték beszedési szdm ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatival Sfizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlatté tel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tirilje azt. Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartasba.

Jaszberény, 2026.10.02.
Nagyné Dr. Szabé Andrea
6nallé birdsagi végrehajto-helyeties
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